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A Budapest, X. ker. Gépmadar utca 3-5-7. szam alatti 39210/43.hrsz. bejegyzett tarsashaz az
1999.6v.......E52.........h0.€% napjan tartott kozgyilésén, a tulajdonostérsak ~24 -3¢ Y%-os

szavazataval az »72../1999. szamu hatdrozatiban a kovetkezO szervezeti és miikddési
szabalyzatot alkotta. /1997. évi CLVIL. térvény 6.8. /1. bek./

A KOZOSSEG SZERVEIL HATASKORUK, JOGAIK £S KOTELEZETTSEGEIK

1. AKOZGYULES

A kozgytlés a tarsashaz, k6zosség legfébb dontéshozo szerve.
1.1. A kozgyiilés hataskorébe tartozik:

a.)  Valamennvi tulajdonostirs egvhangi dontésével

- irasbeli hozzajarulasaval az Alapitd Okirat modositdsa
- sz6beli nyilatkozattal a rendes gazdalkodas kérét meghalado
munkalatok elvégeztetése, kiadasaik, koltségeinek megallapitésa.

b.) Az dsszes tulajdoni hinvad 2/3-0s timogaté déntésével

- a koz0s tulajdonba tartozo épiiletrészek, helyiségek, lakasok
elidegenitése.

c.) A kozgyiilésen jelen 1évé tulajdonostarsak tulajdoni hanvadanak
2/3-0s hatdrozatiaval

- a szervezeti és miikodési szabalyzat megalkotasa, médositasa.

- a nem lakas céljara szolgalé helység hasznalati, hasznositasi médja
megvaltoztatdsanak jovahagyasa, ha az zavarja a lakhatast.

- a lakastakarék pénztarba belépés.



d.)

A kézgyiilésen jelen 1évk tulajdoni hanyadanak egyszerii tibbségi
hatiarozatival dontenek

- a koz0s képviseld vagy intéz6 bizottsag tagjainak megvalasztasarol,
dijazasarol, felmentésérol.

- a szamvizsgalo bizottsag tagjainak megvalasztasarol, dijazasardl,
felmentésérdl.

- egy€b bizottsag valasztdsarol, tevékenységének meghatarozasardl,
dijazasarél, felmentésérol.

- a tulajdonostarsak adatszolgéltatasi kotelezettségének megallapitasarol.
- a hazirend megallapitasairél, modositasarol.

- a koz0s tulajdonban lévé épiiletrészek fenntartasarol, felujitasarol.

- az éves koltségvetés megallapitasarol.

- az elszdmolés elfogadasardl, a felmentvény megadésardl.

- a felujitasi alap képzésérol, az eldirtakon feliili mértékrol.

- a felujitasi palyazaton valo részvételrdl.

- a k6z06s tulajdon hasznalatarol, bérbeadasarol.

1.2. A kozgyiilés Gsszehivasinak, miikodésének szabalyai.

a.)

b.)

Az éves rendes kozgyilést évente majus 31-ig meg kell tartani. Sziikség
esetén év kozben is 6sszehivhaté rendkiviili kozgytilés.

Stirgbs esetet kivéve a kézgyiilési meghivét a kozgyiilés idépontja elétt

8 nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak.

A kozgytlési meghivonak tartalmaznia kell a kozgyilés iddpontjat, helyét,
idejét, napirendi pontjait, valamint a hozand6 hatdrozatokat.

A kozgytilést a kdzos képviseld hivja dssze, de 5sszehivhatja a szamvizs-

galo bizottsag is, ha a kozos képviseld az erre vonatkozo kotelezettségének
nem tesz eleget.

Kotelez6 a kozgytilés 6sszehivisa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostdrsak a napirend és az ok megjelslésével irasban kérték.

A kozgyiilés akkor hatrozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak t5bb mint a
felével rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak. Ez alél kivétel 1.1. a) és b)
pontokban meghatarozott szavazast igénylé napirendi pontok eldontése.



£)

g.)

h.)

3)

k.)

1)

p.)

A kozgyiilés hatdrozatképességének megallapitasara jelenléti ivet kell alkalmazni,
amelyet a jelen 1év6 tulajdonostarsnak al4 kell irni. ‘

A tulajdonostarsak barki képviselheti, olyan irasbeli meghatalmazassal, amelyet két
tanu alairasaval hitelesitett.

Amennyiben a szabalyosan meghirdetett k6zgyilés - a résztvevok megfelelé szamanak
hidnyéban hatarozatképtelen, tigy ujabb - megismételt - kozgyiilést a hatdrozatképtelen
kozgytlést kovetd 3 napnél késobbi, de legfeljebb 15 napon beliili idépontban kell
dsszehivni, és az eredeti napirenddel megtartani.

A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban - az eredeti kézgyiilés
hatdrozatképességétol fiiggo feltétellel - is kitiizhetd. Szervezeti és mikédési szabalyzat
modositasarol megisméte kézgyiilésen nem hozhaté hatdrozat.

A megismételt kozgyilés a jelen 1évék tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatarozat -
képes. Ezt a kériilményt a megismételt kozgyiilés meghivéjaban fel keli tiintetni.

A kozgyilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk alapjan illeti meg a szavazati
jog.

A kozgytilés hatérozatét a jelen 1év6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk alapjan sz4 -
mitott szavazattobbségével hozza meg.

A kozgyiilésen hatdrozatot is tartalmazo jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgytilésen elnckld személy és két tulajdonostérs az alairdsaval hitelesit.

A kozgyilés a jegyzkonyv vezetSjével tulajdonostarsat bizhat meg. A hitelesség
érdekében a kozgylilés elnokét a jegyzOkonyv vezetét és a jegyzokonyv hitelesitoit

a kozgyilés megnyitasat kivetéen a napirendi pontok megtargyalasa el6tt kell megva -
lasztani.

A kozgyilés jegyzokonyvébe betekinthetnek a tulajdonostarsak. igény szerint, koltség
téritésével masolatot kaphatnak.

A kozgyiilés hatdrozatat irasbeli szavazassal is meghozhatja. {rasbeli szavazasra a
koz6s képviseld illetdleg a szamvizsgald bizottsag bocsajthat ki hatarozatot. Olyan
kérdésekben tehetd fel a hatarozati javaslat irasbeli szavazasra, amelyben a déntéshez
sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a hatarozati javaslat
melléklete tartalmaz. A szamvizsgalo bizottsdggal a hatarozati javaslatot elézetesen
véleményeztetni kell, véleményét irdsban adja meg és azt csatolni kell.
Tulajdonostérsaknak a megkiildstt kozgyilsi hatérozatra az irésbal szavazatokat

a megkiildéstol szamitott legkésibb nyolc napon beliil kell megadniok. Ezen hataridé
utdn a beérkezett szavazatokat a kozos képviselo dsszesiti, majd a dontésrdl legkésébb
10 napon beliil irasban (hirdetményben) a tulajdonostarsakat értesiteni koteles.

A kozgyilési hatirozatnak meg kell felelnie a torvényi és mas jogszabalyi eléirasok -
nak, tovabba a tarsashazkozosség alapité okiratanak és a szervezeti €s mikodési sza -
balyzatanak.

Amennyiben a kdzgy(lés hatarozata jogszabalyt vagy az alapit6 okirat illetve a szerve-
zeti €s miikodési szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek



jogos sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat
eérvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatél  szamitott 60 napon
belill. A hatdridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

2. KOZOS KEPVISELO, ILLETVE INTEZOBIZOTTSAG.

A kozgyilés a tarsashdzk6zosség tigyeinek intézésére kozés képviselot vélaszt. A kozds
képviseld jogosult a kozosség Képviseletének ellatisdra a birdsag ¢és mas hatosag elétt is. E
jogkdrének korldtozasa harmadik személlyel szemben hatélytalan.

A kbz6s képvisel$ jogosult - kozgyiilés ltal meghatdrozott keretek kozott - a kozos tulajdon
bérbeaddsdra egyedi szerzédést kotni, a tarsashdzk6zosség alkalmazottai felett a munkaltatd;
jogokat gyakorolni.

A ko6z8s képviselot a tarsashazkozosség kozgyilése felhatalmazza, hogy a tulajdonostars fél
éves kozoskoltség hatraléka esetében a kozosséget megilletd jelzilogjog bejegyeztetése iranti
intézkedést megtegye. A kozos képvisel6 a kozosségnek ezen igényét koteles érvényesiteni a
tulajdonostars kiilon tulajdonanak az ingatlannyilvantartasban  torténé jelzaloggal vald
megterhelésével. Felhatalmazza tovabba arra is, hogy ha a tulajdonostars a hatralékot
jarulékaival egyiitt a k6z6sség részére megfizette, a bejegyzett Jelzalogot a kiilén tulajdonrol
toréltethesse.

A koz0s képviseld egyes tulajdonostarsakté] utasitast nem fogadhat el. A kéz5s képviseld
intézkedése ellen a tulajdonostars panaszival a kozgyiléshez fordulhat, amely a kozos
képviseld intézkedését megviltoztathatja.

A ko6z6s képviseld - a tarsashaz kozosség iigyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében

Jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A koz0s képvisel6 a jogkiroében eljarva kételes:

- Osszehivni a kozgyiilést a tulajdonostarsak irasbel; értesitésével

- el6késziteni a kozgyiilés hatarozatait

- a kozgyilést levezetni, ha a tulajdonostarsak mas levezet6 elnok
valasztasat nem kezdeményezik

- kozgylés hatdrozatait végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok és a szervezeti és miikgdés; szabaly-
zat rendelkezéseinek .

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa, kar -
bantartasa és felujitasa érdekében

- évenként irdsban kéltségvetési javaslatot késziteni, amelynek tar -
talmaznia kell

® a k6zs tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kia -
dasokat (koltségnemenként)
° a tervezett karbantartasi és felujitasi munkakat



° a tulajdonostdrsak koz0s koltséghez valé hozzajarulasanak
Osszegat tulajdonostarsanként

- Beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valo
hozzajarulas Gsszegét

- A koz6s koltség megfizetéséhez valé hozzajaruldssal késedelembe esett
tulajdonostarsakat 60 napon beliil felszlitani (a felszolitdsban 15 napos
hatéridot kell megszabni a pétlélagos teljesitéssel azzal, hogy ennek el -
mulasztdsa esetén a kozOsség birdsagi uton érvényesiti kovetelését.

- Eves elszamolast késziteni irdsban
- Minden szamlét a szimvizsgalo bizottsagnak bemutatni - gondoskodni
arrdl, hogy a tarsashaz miikédése megfeleljen a szamviteli, adohatdsagi,
és mas jogszabalybdl ad6do eléirasoknak
- A szamvizsgal bizottsaggal rendszeres kapcsolatot tartani, a bizottsag
altal kért informdciokat megadni.
3. SZAMVIZSGO BIZOTTSAG

A szamvizsgalo bizottsag feladata és hatarkorébe tartozik:

a.) Ellendrzi a koz6s képviseld tigyintézését, havonta ellendrzi a térsashaz
pénzforgalmat

b.) Véleményezi a kozgyilés elé terjesztett Javaslatokat, a kéltségvetést, az
elszimolast, folyamatosan ellenérzi a kiadasokat

c.) Javaslatot tesz a kozos képvisels személyére és dijazisdra

d.) Osszehivija a kozgytilést, ha a kézos képvisel6 az erre vonatkozd
kételezettségeinek nem tesz eleget

A szamvizsgalé bizottsag ellendrzési jogkorébe tartoznak a kovetkezok:

- koz6s képvisel6 altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a
kovetelményeknek, a szervezeti és miiksdési szabélyzatban, kézgytlési hatdrozatban
el6irtaknak

- a k6265 képviseld dlal hozott dontések a kozosség érdekeit szolgaltak -e

- az elszamolds a tényleges kiadasokat, és bevételeket tartalmazza -e

- a kdzos koltséghez valé hozzajarulas felosztasa megfelel -e a szervezeti és mikodési
szabdlyzat eldirasainak, a kozgyiilési hatarozatok
- a pénziigyi helyzetjelentés a valds képet mutatja -



- a kdnyvvezetési kotelezettség és a bizonylati fegyelem az eléirasoknak
megfelelden torténik -e

- a pénzkezelés szabdlyainak megfeleltek -e a ki- és befizetések
- a tarsashaz éltal kibocsajtott szamlét alakilag, tartalmilag megfeleldk -e
- a munkabér, megbizsi dijak szamfejtése megfeleléen tortént -e

- az addOhatosagi, tarsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok,
bevallasok hataridére az eléirdsoknak megfelelGen torténtek -e

- a kintlévé tartozasok behajtasara az intézkedések szabalyosan és az  eléirtak
szerinti idében megtorténtek -e

- folyamatosan figyelemmel kiséri a térsashaz pénziigyi gazdalkodasat, rendelkezik
esetleges atlitemezésekrol

A szamvizsgalod bizottsag tevékenységérél, az ellendrzésrél és annak értékelésérol, a
tapasztalatair6l koteles beszamolni a kozgyiilésnek. Ellendrzési megallapitsait koteles
dokumentalni.

4. KOZ0S KOLTSEG MEGOSZTASA

A kozds koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti megosztasban
kotelesek hozzajarulni. Eltéré szabaly érvényesiil:

a.) viz- és csatorna szolgaltatas dijanak;
b.) szemétszallitas dijanak megfizetésével kapcsolatban;

A a) pont szerinti koltség megfizetése a kovetkezOk szerint torténik:

- Vizfogyasztast mér6 oraval (hideg, meleg) rendelkez6 tulajdonosok a havonta
fogyasztott vizmennyiséget a mindenkori viz, csatorna dijnak megfeleld Osszegben
kotelesek fizetni a kozoskoltségen feliil

- A ko6z0s vizfogyasztashoz minden tulajdonos hozzajarulni kételes a megallapitott
meértékben (locsolas, takaritas, csérepedés, fiitési rendszer feltdltése, stb. mely az
elszamolas folyaman kertil realizalasra

- A vizfogyasztast méré éraval nem rendelkezd tulajdonosok tulajdoni hanyaduk
alapjan a fennmarad6 vizmennyiséget tartoznak megfizetni / éves vizfogyasztas
minusz a vizéraval rendelkezok vizfogyasztasa, minusz a kézos vizfogyasztas/

- A vizo6rék leolvasasat havonta a tulajdonosok végzik, ellenérzésre a
kozosképviseld, a gondnok, a bizottsag tagjai jogosultak.
A tulajdonosok a bejutast kételesek biztositani.

- A mellékvizorak meghibasodasat haladéktalanul a gondoknak jelezni  kell, a vizéra
javitasat illetve cseréjét soron kiviil meg kell oldani.



A kozds képviseld jogosult ellendrizni azon kiilén tulajdonban 1évé lakés mellékvizmérdjét,
ahol felmeriil a gyand, hogy a mellékvizmérét manipulaltak. Amennyiben az ellendrzés soran
a gyanu beigazolédik az ellenérzés megéllapitasardl felvett jegyzokonyv alapjan a kiildn
tulajdon tulajdonosa a mellékvizmérével nem rendelkezdkre érvényes szabdlyok szerint
koteles a viz -

s csatornaszolgaltatds dijdhoz valé hozzajarulast megfizetni.

A b) pont szerinti koltség megfizetése - kozgyilési hatarozat alapjan - személyekre valo
lebontas alapjan torténik. ‘

5. A TULAJDONOSTARSAK ADATSZOLGALTATASI
KOTELEZETTSEGE

A tulajdonostars koteles a kozos képviselonek, godnoknak bejelenteni:

a.) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonos véltozast

b.) elkoltézés esetén 1ij lakcimét

c.) kiilon tulajdonaban é16 személyek nevét, személyek szamat, telefonszamat

d.) k616n tulajdonatol tavolléte esetében munkahelyi, vagy egyéb telefonszamat

6. A TULAJDONOSTARSAK EGYMASKOZTI JOGVISZONY A

a.)

A koz0s tulajdoni illetdséghez tatozo épitményrészeket, (bejarat, folyoso, lépcséhaz, stb.)
minden tulajdonostars rendeltetésének megfeleléen szabadon hasznalhatja. Ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat, vagy jogos érdekét. A kozgyiilés a
birtoklas, hasznélat és hasznositis modjat meghatérozhatja.

A kiilon tulajdonban 1évé lakasokban kereskedelmi és ipari tevékenység nem folytathatd.
Azonban a tulajdonostars foglalkozasasaval jaro tevékenységét sajat lakdsaban a hazirend
szigoru betartasaval gyakorolhatja.

b.)

Minden tulajdonostirs kételes épitményrészét jo karban fenntartani. Jogaban 4ll a
tulajdonostarsaknak a mindenkori jogszabalyok értelmében megkivant hatdsagi engedély
alapjan, a mindenkori épitési szabalyok betartasa mellett, a kiilén illetdséget képezd lakasok
belsd beosztasat sajat koltségen megvaltoztatni, amennyiben ezzel az épiilet biztonsagat nem
veszélyezteti.

A kiil6n tulajdonban 1évé lakasok nyom¢ és lefolyé vezetékeinek meghibasodasabol eredé at-
beazasok kijavitasanak koltségét az a tulajdonostars koteles viselni, akinél a meghibasodas
torteént.



Kozgyilési hatarozat alapjan a tobblethasznalat utan téritést kell a hasznalénak fizetni.

A tarsashaz bels6 rendjére a HAZIREND -ben foglaltak az iranyadok.

A szervezeti és mikoddési szabalyzatnak az illetékes foldhivatal részére torténd benyujtasardl a
k6z0s képviseld gondoskodik.
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